...' Master House
DEWELOQOFPER

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: ~— |........... 2025 rok
Numer wydania: OS/Sympatyczna ...../W1
Dla: PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Osiedle Sympatyczne
Warzymice, ul. Sympatyczna (dz. 43/1)

*Prospekt informacyjny w zakresie informacji, o ktorych mowa w art.27 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Master House Sp. z 0.0. Sp. komandytowa / KRS 0000438125
Adres ul. Lutniana 38, 71-425 Szczecin
Numer NIP REGON NIP 9552340980 Regon 321294846
Numer telefonu 539 96 96 96, 539 97 97 97

Adres poczty elektronicznej

office@master-house.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.master-house.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Master House Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa to dzialajacy od 2012 roku deweloper skoncentrowany na rynku
zachodniopomorskim. Realizujemy projekty od znalezienia odpowiedniej lokalizacji do wydania Panstwu
kluczy do wlasnego lokalu mieszkalnego. Mozemy pochwali¢ sie realizacja projektow w oparciu o Srodki wlasne,
co gwarantuje bezpieczenstwo inwestycji, wysoki standard wykonania oraz terminowos$¢ realizacji inwestycji.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Baltic Park, Pogorzelica, ul. Wojska Polskiego 7A-7D

Data rozpoczecia

10.01.2014 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

15.04.2015 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Sympatyczne, Warzymice, ul. Sympatyczna 1-4

Data rozpoczgcia

21.09.2016 roku
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Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

16.02.2018 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Baltic Park 2 — etap I, Pogorzelica, ul. Stoneczna 2A-C

Data rozpoczgcia

01.04.2019 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

28.10.2020 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Crocus Hill — etap I, Szczecin, ul. Jerzego Janosika 2, 2A

Data rozpoczgcia

16.02.2019 roku

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

30.08.2022 roku

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Crocus Hill — etap II, Szczecin, ul. Jerzego Janosika 3, 3A

Data rozpoczgcia

01.06.2021 roku

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

03.01.2024 roku

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Baltic Park 2 — etap II, Pogorzelica, ul. Sloneczna 9A-B

Data rozpoczecia

01.10.2021 roku

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

28.03.2025 roku
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

Wojewédztwo Zachodniopomorskie, Gmina Kolbaskowo, Warzymice, ul.
Sympatyczna 1, 2, 3, 4, dzialka nr 43/1, obreb 0021, Warzymice

Numer ksiegi wieczystej

SZ.2S/00005764/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obciazenia hipotecznego, brak wnioskow o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W poblizu inwestycji znajduje si¢ linia kolejowa nr 409 Szczecin Gumience
— Granica Panstwa. Teren kolejowy jest w trakcie projektowania rozwiazan
majacych na celu stworzenie bezkolizyjnego przejazdu przez tory na ul. Do
Rajkowa. W dniu 28.02.2024r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Szczecinie wydal Decyzje nr WONS.420.20.2022.AW.MM.32 o Srodowisko-
wych uwarunkowaniach dla przedsi¢wziecia: ,,Prace na linii kolejowej nr
408 i 409 na odcinku Szczecin Glowny — Szczecin Gumience — Granica Pan-
stwa, etap I: linie kolejowe nr 408 i 409”.

Po przeciwnej stronie ulicy Do Rajkowa na dzialce nr 4/7, obr¢b Pogodno
124, planowana jest budowa koSciola.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objg-
tym przedsigwzigciem deweloper-
skim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Brak uchwalonego planu ogélnego
gminy. Obecnie obowiazuje Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Kolbaskowo (Uchwala
Nr XIII/125/2015 Rady Gminy
Kolbaskowo z dnia 16 listopada

2015 roku.)

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

dw szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
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Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego

Brak uchwalonego miejscowego
planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Miejscowy plan odbudowy

Brak uchwalonego miejscowego
planu odbudowy

Inne?

Uchwatla Nr XVI11/214/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomor-
skiego z dnia 24 czerwca 2020 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodaro-
wania Przestrzennego Wojewo6dz-
twa Zachodniopomorskiego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu.
Maksymalna 1 minimalna nadziemna
. ,, Brak planu.
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu.
Mlnl'malny o ud'z1ai' propentowy Brak planu.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Brak planu.
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

. . . Brak planu.
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania te:renu poiozonego na | gk planu.
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury | Brak planu.

wspolczesnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,

standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Strona 5 z 31




Master

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisoOw Brak planu.
odrgbnych

Warunki i szczegblowe zasady obstugi W | gy pranu,
zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w Brak planu.

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

1) 321102_2.0021.43/2 -
brak planu — strefa zabudowy
mieszkaniowej,

2) 321102_2.0021.43/8 -
brak planu - teren zabudowy
mieszkaniowej,

3) 321102_2.0021.44/2 — te-
ren elementarny MW/U — zabu-
dowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna z dopuszczeniem lokaliza-
cji funkcji ustugowych,

4) 321102_2.0021.45/3 -
brak planu — strefa zabudowy
mieszkaniowej,

5) 321102_2.0021.45/4 -
brak planu — strefa zabudowy
mieszkaniowej,

6) 321102_2.0021.45/5 -
brak planu - strefa zabudowy
mieszkaniowej,

7) 321102_2.0021.44/1 -
brak planu — strefa zabudowy
mieszkaniowej,

8) 321102_2.0014.15 -
01KD.Z - teren drogi publicznej
klasy zbiorczej istniejacej drogi
powiatowej nr 3925Z,

9) 321102_2.0014.14/1 - te-
ren drogi publicznej klasy zbior-
czej istniejacej drogi powiatowej
nr 39257,

10) 321102_2.0014.17 — teren
elementarny 3 MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

11) 321102_2.0014.14/9 — te-
ren elementarny 2 MW/U — zabu-
dowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna z dopuszczeniem lokaliza-
cji funkcji ushugowych,

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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12) 321102_2.0014.14/8 — te-
ren elementarny 2 MW/U — zabu-
dowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna z dopuszczeniem lokaliza-
cji funkcji ustugowych,

13) 321102_2.0014.14/6 - te-
ren elementarny 2 MW/U — zabu-
dowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna z dopuszczeniem lokaliza-
cji funkcji ushugowych,

14) 326201_1.2124.5 - teren
elementarny 1KDL - Teren drogi
lokalnej,

15) 326201_1.2124.4/16 — te-
ren elementarny 1MW - teren za-
budowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, dopuszcza si¢ ushugi
wbudowane w partery budynkow
mieszkalnych,

16) 326201_1.2124.4/7 — teren
elementarny 1UR - teren uslug
kultu religijnego, dopuszcza si¢
funkcje towarzyszace zwiazane z
funkcjonowaniem kos$ciola,

17) 326201_1.2124.4/8 — teren
elementarny 1KR - teren komuni-
kacji drogowej wewnetrznej,

18) 326201_1.2124.4/32 - te-
ren elementarny 1MW - teren za-
budowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, dopuszcza si¢ ushugi
wbudowane w partery budynkéw
mieszkalnych,

19) 326201_1.2124.4/33 - te-
ren elementarny 1MW - teren za-
budowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, dopuszcza si¢ ushugi
wbudowane w partery budynkéw
mieszkalnych.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1) 321102_2.0021.43/2 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

2) 321102_2.0021.43/8 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

3) 321102_2.0021.44/2 — te-
ren elementarny MW/U - 1,2 dla
budynkéw mieszkalnych, 0,6 dla
budynkéw uslugowych, 0,4 dla
garazy,
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4) 321102_2.0021.45/3 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

5) 321102_2.0021.45/4 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

6) 321102_2.0021.45/5 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

7) 321102_2.0021.44/1 -
brak planu — istnieje zabudowa —
nie okreslono,

8) 321102_2.0014.15 — teren
elementarny 01KD.Z — nie doty-
czy,

9) 321102_2.0014.14/1 - te-
ren elementarny 01KD.Z — nie do-
tyczy,

10) 321102_2.0014.17 — teren
elementarny 3 MN - 0,8,

11) 321102_2.0014.14/9 — te-
ren elementarny 2 MW/U - 0,8
dla budynkéw mieszkalnych, 0,8
dla budynkéw ustlugowych, 0,8
dla parkingéw wielopoziomo-
wych,

12) 321102_2.0014.14/8 — te-
ren elementarny 2 MW/U - 0,8
dla budynkéw mieszkalnych, 0,8
dla budynkéw ushugowych, 0,8
dla parkingéw wielopoziomo-
wych,

13) 321102_2.0014.14/6 - te-
ren elementarny 2 MW/U - 0,8
dla budynkéw mieszkalnych, 0,8
dla budynkéw ustlugowych, 0,8
dla parkingéw wielopoziomo-
wych,

14) 326201_1.2124.5 - teren
elementarny 1KDL - nie dotyczy,
15) 326201_1.2124.4/16 — te-
ren elementarny 1IMW - 0,3,

16) 326201_1.2124.4/7 — teren
elementarny 1UR - 0,3,

17) 326201_1.2124.4/8 — teren
elementarny 1KR — nie dotyczy,
18) 326201_1.2124.4/32 - te-
ren elementarny IMW - 0,3,

19) 326201_1.2124.4/33 - te-
ren elementarny 1IMW - 0,3.
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Maksymalna i minimalna nadziemna in-
tensywno$¢ zabudowy

1) 321102_2.0021.43/2 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

2) 321102_2.0021.43/8 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

3) 321102_2.0021.44/2 — te-
ren elementarny MW/U — nie
okreslono,

4) 321102_2.0021.45/3 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

5) 321102_2.0021.45/4 -
brak planu — istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

6) 321102_2.0021.45/5 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

7) 321102_2.0021.44/1 -
brak planu — istnieje zabudowa —
nie okreslono,

8) 321102_2.0014.15 — teren
elementarny 01KD.Z — nie doty-
czy,

9) 321102_2.0014.14/1 - te-
ren elementarny 01KD.Z — nie do-
tyczy,

10) 321102_2.0014.17 — teren
elementarny 3 MN — nie okre-
Slono,

11) 321102_2.0014.14/9 — te-
ren elementarny 2 MW/U — nie
okreslono,

12) 321102_2.0014.14/8 — te-
ren elementarny 2 MW/U — nie
okreslono,

13) 321102_2.0014.14/6 - te-
ren elementarny 2 MW/U — nie
okreslono,

14) 326201_1.2124.5 - teren
elementarny 1KDL - nie dotyczy,
15) 326201_1.2124.4/16 — te-
ren elementarny 1MW — nie okre-
slono,

16) 326201_1.2124.4/7 — teren
elementarny 1UR — nie okreslono,
17) 326201_1.2124.4/8 — teren
elementarny 1KR — nie dotyczy,
18) 326201_1.2124.4/32 - te-
ren elementarny 1MW — nie okre-
slono,
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19) 326201_1.2124.4/33 - te-
ren elementarny 1MW — nie okre-
slono.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1) 321102_2.0021.43/2 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

2) 321102_2.0021.43/8 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

3) 321102_2.0021.44/2 — te-
ren elementarny MW/U — dla bu-
dynkéw mieszkalnych: 3 kondy-
gnacje nadziemne w tym trzecia
kondygnacja w dachu, maksy-
malnie 15 m, dla budynkéw ushu-
gowych wolnostojacych: 2 kondy-
gnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja w dachu, maksy-
malnie 10 m, dla parkingéw wie-
lopoziomowych — 2 kondygnacje,
maksymalnie 8 m,

4) 321102_2.0021.45/3 -
brak planu — istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

5) 321102_2.0021.45/4 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

6) 321102_2.0021.45/5 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

7) 321102_2.0021.44/1 -
brak planu — istnieje zabudowa —
nie okreslono,

8) 321102_2.0014.15 — teren
elementarny 01KD.Z — nie doty-
czy,

9) 321102_2.0014.14/1 - te-
ren elementarny 01KD.Z — nie do-
tyczy,

10) 321102_2.0014.17 — teren
elementarny 3 MN — 12 m,

11) 321102_2.0014.14/9 — te-
ren elementarny 2 MW/U — 12 m,
12) 321102_2.0014.14/8 — te-
ren elementarny 2 MW/U — 12 m,
13) 321102_2.0014.14/6 - te-
ren elementarny 2 MW/U - 12 m,
14) 326201_1.2124.5 - teren
elementarny 1KDL - nie dotyczy,
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15) 326201_1.2124.4/16 — te-
ren elementarny 1IMW - 16,5 m,
16) 326201_1.2124.4/7 — teren
elementarny 1UR — koSciola: 20
m, wiezy kosciola: 35 m, pozosta-
lych budynkéw: 12 m,

17) 326201_1.2124.4/8 — teren
elementarny 1KR — nie dotyczy,
18) 326201_1.2124.4/32 - te-
ren elementarny 1IMW — 16,5 m,
19) 326201_1.2124.4/33 - te-
ren elementarny IMW - 16,5 m.

Maksymalna powierzchnia zabudowy 1) 321102_2.0021.43/2 -
brak planu — istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

2) 321102_2.0021.43/8 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

3) 321102_2.0021.44/2 — te-
ren elementarny MW/U - 0,35,

4) 321102_2.0021.45/3 -
brak planu — istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

5) 321102_2.0021.45/4 -
brak planu — istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

6) 321102_2.0021.45/5 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

7) 321102_2.0021.44/1 -
brak planu — istnieje zabudowa —
nie okreslono,

8) 321102_2.0014.15 — teren
elementarny 01KD.Z — nie doty-
czy,

9) 321102_2.0014.14/1 - te-
ren elementarny 01KD.Z — nie do-
tyczy,

10) 321102_2.0014.17 — teren
elementarny 3 MN - 0,2,

11) 321102_2.0014.14/9 — te-
ren elementarny 2 MW/U - 0,2,
12) 321102_2.0014.14/8 — te-
ren elementarny 2 MW/U - 0,2,
13) 321102_2.0014.14/6 - te-
ren elementarny 2 MW/U - 0,2,
14) 326201_1.2124.5 - teren
elementarny 1KDL - nie dotyczy,
15) 326201_1.2124.4/16 — te-
ren elementarny 1IMW - 0,3,
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16) 326201_1.2124.4/7 — teren
elementarny 1UR - 0,3,

17) 326201_1.2124.4/8 — teren
elementarny 1KR — nie dotyczy,
18) 326201_1.2124.4/32 - te-
ren elementarny 1IMW - 0,3,

19) 326201_1.2124.4/33 - te-
ren elementarny 1IMW - 0,3.

Minimalny udziat procentowy 1) 321102_2.0021.43/2 -
powierzchni biologicznie czynnej brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

2) 321102_2.0021.43/8 -
brak planu — istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

3) 321102_2.0021.44/2 — te-
ren elementarny MW/U - 0,25,

4) 321102_2.0021.45/3 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

5) 321102_2.0021.45/4 -
brak planu — istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

6) 321102_2.0021.45/5 -
brak planu — istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

7) 321102 _2.0021.44/1 -
brak planu — istnieje zabudowa —
nie okreslono,

8) 321102_2.0014.15 — teren
elementarny 01KD.Z — nie doty-
czy,

9) 321102_2.0014.14/1 - te-
ren elementarny 01KD.Z — nie do-
tyczy,

10) 321102_2.0014.17 — teren
elementarny 3 MN - 0,4,

11) 321102_2.0014.14/9 — te-
ren elementarny 2 MW/U - 0,4,
12) 321102_2.0014.14/8 — te-
ren elementarny 2 MW/U - 0,4,
13) 321102_2.0014.14/6 - te-
ren elementarny 2 MW/U — 0,4,
14) 326201 _1.2124.5 - teren
elementarny 1KDL - nie dotyczy,
15) 326201 _1.2124.4/16 — te-
ren elementarny 1IMW - 0,35,

16) 326201 1.2124.4/7 — teren
elementarny 1UR - 0,25,

17) 326201_1.2124.4/8 — teren
elementarny 1KR — nie dotyczy,
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18) 326201_1.2124.4/32 - te-
ren elementarny 1MW - 0,35,
19) 326201_1.2124.4/33 - te-
ren elementarny 1MW - 0,35.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) 321102_2.0021.43/2 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

2) 321102_2.0021.43/8 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

3) 321102_2.0021.44/2 — te-
ren elementarny MW/U — 2 miej-
sca postojowe z 1 mieszkanie, 1
miejsce postojowe na 50 m? po-
wierzchni uzytkowej ushug,

4) 321102_2.0021.45/3 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

5) 321102_2.0021.45/4 -
brak planu - istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

6) 321102_2.0021.45/5 -
brak planu — istnieje zabudowa
mieszkaniowa — nie okreslono,

7) 321102_2.0021.44/1 -
brak planu — istnieje zabudowa —
nie okreslono,

8) 321102_2.0014.15 — teren
elementarny 01KD.Z — nie doty-
czy,

9) 321102_2.0014.14/1 - te-
ren elementarny 01KD.Z — nie do-
tyczy,

10) 321102_2.0014.17 — teren
elementarny 3 MN — 2 miejsca po-
stojowe z 1 mieszkanie, 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

11) 321102_2.0014.14/9 — te-
ren elementarny 2 MW/U - 2
miejsca postojowe z 1 mieszkanie,
1 miejsce postojowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ushug,

12) 321102_2.0014.14/8 — te-
ren elementarny 2 MW/U - 2
miejsca postojowe z 1 mieszkanie,
1 miejsce postojowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug,

13) 321102_2.0014.14/6 - te-
ren elementarny 2 MW/U - 2
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miejsca postojowe z 1 mieszkanie,
1 miejsce postojowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ushug,

14) 326201 _1.2124.5 - teren
elementarny 1KDL - nie dotyczy,
15) 326201_1.2124.4/16 — te-
ren elementarny 1IMW — 1,7 mp/1
lokal mieszkalny, 1 mp/50 lokali
mieszkalnych (dla pojazdéw zao-
patrzonych w karte parkingowa),
16) 326201_1.2124.4/7 — teren
elementarny 1UR - 1 mp/25§
miejsc siedzacych, 2 mp/1 obiekt
(dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingow3g),

17) 326201_1.2124.4/8 — teren
elementarny 1KR — nie dotyczy,
18) 326201_1.2124.4/32 - te-
ren elementarny 1IMW — 1,7 mp/1
lokal mieszkalny, 1 mp/50 lokali
mieszkalnych (dla pojazdéw zao-
patrzonych w karte parkingowa),
19) 326201_1.2124.4/33 - te-
ren elementarny 1IMW — 1,7 mp/1
lokal mieszkalny, 1 mp/50 lokali
mieszkalnych (dla pojazdéw zao-
patrzonych w karte parkingowa).

Ustalenia decyzji o warunkach za-
budowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Funkcja mieszkaniowa w zabudowie
wielorodzinnej.

Decyzja Nr 9/16 o warunkach za-
budowy dla inwestycji polegajacej
na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, z
garazem podziemnym, droga we-
wnetrzng, miejscami  postojo-
wymi, niezbedng infrastruktura
technicznga i zagospodarowaniem
terenu na dzialce nr 43/1 z obrebu
geodezyjnego Warzymice, gmina
Kolbaskowo.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowych:
ustala si¢ szeroko$¢ elewacji fron-
towych (elewacje od strony dzialki
drogowej nr 5) nie wi¢ksza niz
45,5 metra.

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewa-
cji frontowej, ich gzymsu, attyki
lub okapu dachu: ustala si¢ wyso-
kos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowych, mierzong od poziomu
terenu przed gldwnymi wejsciami
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do budynku: do dolnej krawedzi
okapu dachu nie wi¢ksza niz 8,5
metra; do rzednej kalenicy nie
wieksza niz 13,5 metra.

forma architektoniczna Szerokos$¢ elewacji frontowych:
ustala si¢ szerokos$¢ elewacji fron-
towych (elewacje od strony dzialki
drogowej nr 5) nie wieksza niz
45,5 metra.

Wysokos$é gornej krawedzi elewa-
cji frontowej, ich gzymsu, attyki
lub okapu dachu: ustala si¢ wyso-
ko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowych, mierzong od poziomu
terenu przed gléwnymi wejSciami
do budynku: do dolnej krawedzi
okapu dachu nie wiekszg niz 8,5
metra; do rzednej kalenicy nie
wieksza niz 13,5 metra.

Geometria dachow: ustala si¢ da-
chy strome, symetryczne dwuspa-
dowe o nachyleniu polaci w zakre-
sie 35-45°. Kalenice w ukladzie
réwnoleglym do granicy z dzialka
drogowa nr 5. Dopuszcza si¢ wy-
konanie lukarn i nadbudéwek —
pod warunkiem zachowania pod-
stawowej geometrii dachu, kale-
nice lub gorne krawedzie lukarn i
nadbudéwek ponizej kalenicy
gléwnej budynku.

usytuowanie linii zabudowy Ustala si¢ obowiazujaca lini¢ za-
budowy, przebiegajaca w odleglo-
$ci 16 metrow od granicy z dzialtka
drogowa nr 5 oraz nieprzekra-
czalna lini¢ zabudowy, na podsta-
wie przepisu odrebnego, art. 43
ust. 1 ustawy o drogach publicz-
nych, w odleglosci 8 metréw od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr 39257, dzialki dro-
gowej nr 15.

intensywno$¢ wykorzystania terenu Ustala si¢ wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki
nr 43/1 nie wiekszy niz 35%.

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Inwestycja nie zalicza si¢ do mo-
ludzi, przyrody i krajobrazu gacych pogorszy¢ stan Srodowiska
i nie wymaga uzyskania decyzji o
Srodowiskowych  uwarunkowa-
niach.

Dzialka nr ewid. Gr 43/1 obreb
Warzymice byla objeta zgoda na
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zmian¢ przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolne uzyskana
przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracily moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

W oparciu o art. 75 ust. 1 ustawy
z 27 Kkwietnia 2021r. Prawo
ochrony Srodowisk, w trakcie prac
budowlanych nalezy uwzglednié¢
ochrone Srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lno-
Sci ochrone gleby, zieleni, natural-
nego uksztaltowania terenu.

W oparciu o art. 29 ustawy z 18
lipca 2001r. Prawo wodne, prace
budowlane nalezy programowac¢ i
prowadzi¢ w taki sposob, aby nie
powodowaé pogorszenia stosun-
kow wodnych nas gruntach sg-
siednich, w tym nalezy zachowa¢é
urzadzenia melioracyjne, ich
drozno$¢ oraz wlasciwy stan tech-
niczny; w przypadku uszkodzenia
istniejacych urzadzen melioracyj-
nych nalezy dokona¢é ich naprawy
w sposéb umozliwiajacy zachowa-
nie dotychczasowych kierunkow
splywu wody.

Odprowadzanie wod opadowych z
nawierzchni utwardzonych par-
kingéw i dojazdéw do zbior-
nika(6w) retencyjnego (bezodpty-
wowego) po ich oczyszczeniu w se-
paratoréw ropopochodnych.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

W oparciu o art. 32 i 33 ustawy z
dnia 18 marca 2010r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,
przy prowadzeniu robét budowla-
nych i ziemnych, w razie ujawnie-
nia przedmiotu, ktéry posiada ce-
chy zabytku, nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ o tym wlasciwego
konserwatora zabytkéw lub organ
wykonawczy wlasciwej gminy;
jednocze$nie nalezy zabezpieczy¢
odkryty przedmiot i wstrzymaé
wszelkie roboty mogace uszkodzié¢
lub zniszczyé, do czasu wydania
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przez wojewodzkiego konserwa-
tora zabytkéw odpowiednich za-
rzadzen.

wymagania dotyczace ochrony innych te-

renow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Realizacja inwestycji nie moze na-
rusza¢ interesu prawnego o0so0b
trzecich, ani powodowa¢ pogor-
szenia warunkow uzytkowania sg-
siednich nieruchomosci, w szcze-
gblnosci przez pozbawienie: do-
stepu do drogi publicznej, mozli-
wosci korzystania z wody, kanali-
zacji, energii elektrycznej, i ciepl-
nej oraz ze Srodkow lacznosci, do-
stepu do Swiatla dziennego po-
mieszczen przeznaczonych na po-
byt ludzi, wywolywanie ucigzliwo-
Sci powodowanych przez wibra-
cje, zaklécenia elektryczne i pro-
mieniowanie, zanieczyszczenie po-
wietrza, wody i gleby.

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ustala sie dostep do drogi publicz-
nej — dzialki drogowej nr 5. Na
wniosek wlasciciela, uzytkownika
lub osoby dysponujacej prawem
do dysponowania dzialka nr 43/1
na cele budowalne, wlasciwy za-
rzadca drogi, w drodze decyzji ad-
ministracyjnej, okresli miejsce lo-
kalizacji zjazdu publicznego i jego
parametry techniczne.

Na dzialce nr 43/1 nalezy zapew-
ni¢ co najmniej 1,5 miejsca posto-
jowego dla kazdego lokalu miesz-
kalnego.

warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w media — zgodnie z
warunkami technicznymi przyla-
czenia wydanymi przez zarzad-
cow sieci wodociggowej, kanaliza-
cji sanitarnej, gazowej i elektro-
technicznej.

Dla projektowanej inwestycji na-
lezy ustali¢ kategori¢ geotech-
niczna warunkéw posadowienia,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w
rozporzadzeniu Ministra Trans-
portu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 Kkwietnia
2012r. w sprawie ustalenia geo-
technicznych warunkoéw posado-
wienia obiektow budowalnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Nie mniejszy niz 30% powierzchni
dzialki nr 43/1.
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Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Ustala si¢ wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki
nr 43/1 nie wigkszy niz 35%.

Wysokos¢ zabudowy Szerokos¢ elewacji frontowych:
ustala si¢ szeroko$¢ elewacji
frontowych (elewacje od strony
dzialki drogowej nr 5) nie wigksza
niz 45,5 metra.

Wysokos$é gornej krawedzi elewa-
cji frontowej, ich gzymsu, attyki
lub okapu dachu: ustala sie
wysokos§¢ glrnej krawedzi
elewacji frontowych, mierzona od
poziomu terenu przed glownymi
wejsciami do budynku: do dolnej
krawedzi okapu dachu nie
wieksza niz 8,5 metra; do rzednej
kalenicy nie wieksza niz 13,5

metra.
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania | Funkcje terenéw zostaly okre-
przewidzianych inwestycji w przestrzennego Slone w nizej wymienionych
promieniu 1 km od terenu uchwalach:

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem 1) Uchwata Nr VI/104/03 Rady

inwestycyjnym®, zawarte w: Gminy Kolbaskowo z dnia 26
maja 2003r.

2) Uchwala Nr XIV/163/08 Rady
Gminy Kolbaskowo z dnia 28
kwietnia 2008r.

3) Uchwala Nr XXX/353/10
Rady Gminy Koltbaskowo z dnia 8
lutego 2010r.

4) Uchwala Nr XV/139/2015
Rady Gminy Kolbaskowo z dnia
29 grudnia 2015r.

5) Uchwala Nr XXI1/260/2020
Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 2
pazdziernika 2020r.

6) Uchwala Nr XX1/261/2020
Rady Gminy Koltbaskowo z dnia 2
pazdziernika 2020r.

7) Uchwala Nr XX1/262/2020
Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 2
pazdziernika 2020r.

8) Uchwala Nr XXI1/263/2020
Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 2
pazdziernika 2020r.

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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9) Uchwata nr XXXVIII/947/09
Rady Miasta Szczecin z dnia 07
wrzesnia 2009r.

10) Uchwata nr XXII/519/16 Rady
Miasta Szczecin z dnia 6 wrzesnia
2016r.

11) Uchwata nr XLIV/1273/18 Rady
Miasta Szczecin z dnia 11 wrzesnia
2018r.

12) Uchwata nr LIX/1644/24 Rady
Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia
2024r.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) Decyzja nr 7/2017 o warun-
kach zabudowy y/ dnia
03.01.2017r. wydana przez Prezy-
denta Miasta Szczecin dla inwe-
stycji obejmujacej budowe ze-
spolu budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych wraz z zagospo-
darowaniem terenu i niezbedna
infrastruktura techniczna na tere-
nie polozonym przy ul. Do Raj-
kowa w Szczecinie — dziatka nr 4/5
z obrebu 2124.,

2) Uchwala Nr XXXI1/327/2017
Rady Gminy Kolbaskowo z dnia
29 maja 2017r. w sprawie ustale-
nia zasad i warunkéw sytuowania
na terenie Gminy Kotbaskowo
obiektow malej architektury, ta-
blic reklamowych i urzadzen re-
klamowych oraz ogrodzen, ich ga-
barytow, standardow jakoScio-
wych oraz materialéw budowla-
nych z jakich moga byé wyko-
nane.,

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1) Decyzja Regionalnego Dyrek-
tora Ochrony Srodowiska w

Szczecinie o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 24 paz-
dziernika 2019r., znak:

WONS.420.40.2019.EP.13 dla
przedsiewziecia: ,,Budowa drogi
— lacznika pomie¢dzy drogami po-
wiatowymi 3920Z na odcinku Be-
dargowo-Stobno a 3926Z na od-
cinku Rajkowo-Ostoja”.
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2) Decyzja Wéjta Gminy Kolba-
skowo w sprawie obowiazku spo-
rzgdzenia raportu o odzialywaniu
na Srodowisko z dnia 08 czerwca
2022r., znak: GK.6220.3.2022
EG/GG dla przedsiewziecia:
»Budowa  budynkow
kalnych z niezb¢dna infrastruk-
tura techniczna i zagospodarowa-
niem terenu” na dzialkach nr
14/1, 14/2, 14/6, 14/8, 14/9, 14/10,
14/11, 14/12, 14/14, 14/15 obre¢b
Rajkowo, gm. Kolbaskowo.

3) Decyzja Regionalnego Dyrek-
tora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 28 lu-
tego 2024r., znak: WONS.420.
20.2022.AW.MM.32 dla przedsie-
wziecia: ,,Prace na linii kolejowej
nr 408 i 409 na odcinku Szczecin

miesz-

Gléwny — Szczecin Gumience —
Granica Panstwa, etap I: linie ko-
lejowe nr 408 i 409”.,

4) Decyzja Prezydenta Miasta
Szczecin o $Srodowiskowych uwa-
runkowaniach z dnia 20 sierpnia
2025r.,  znak:  WOSR.VIL
6220.1.1.2025.KM dla przedsie-
wziecia: ,,Przetwarzanie i zbiera-
nie odpadéw budowlanych i roz-
biérkowych na dz. nr 1/16 obreb
2124, przy ul. Do Rajkowa 10.

decyzjach o obszarach ograniczonego Brak danych.
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak danych.
mapach zagrozenia powodziowego i Brak danych.

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowe;j

Decyzja Nr 2/2024 Starosty Polic-
kiego o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej z dnia 05
czerwca 2024r., znak:
AB.7130.2K.2022HG dla przed-
siewziecia polegajacego na budo-
wie drogi gminnej Bedargowo —
Rajkowo na terenie dzialek nr
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ewid.: 182/4,182/3,185/2, 183, 187
obreb Stobno, 26 i 27/2 obre¢b Be-
dargowo, 10, 11, 12 obr¢b Przylep,
2/3,3/1,10/43, 5/3 obreb Rajkowo,
gm. Kotbaskowo.

decyzja o ustaleniu
kolejowej

lokalizacji linii

Brak danych, z zastrzezeniem in-
formacji o zawartych w niniej-
szym dokumencie na temat prac
na linii kolejowej nr 408 i 409 na
odcinku Szczecin Gléwny — Szcze-
cin Gumience — Granica Panstwa.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy.
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy.
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy.
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Nie dotyczy.
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy.
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy.
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy.
strategicznej inwestycji w  sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

" Niepotrzebne skreslié.
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Czy pqzwolenle na budowe jest talc* nic*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe Decyzja numer 459/2016 z dnia 25 maja 2016 roku (znak:

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

AB.6740.39.K.2016.KD) oraz decyzja numer 563/2016 z dnia 22 czerwca
2016 roku zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe¢ dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym wraz z droga wewnetrzng, zewnetrznymi instalacjami:
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej do zbiornikéw
retencyjnych, elektroenergetyczna oswietlenia zewnetrznego, przylaczem
wodociagowym oraz urzadzeniami zagospodarowania terenu (miejsca
postojowe, mury oporowe, wiata $mietnikowa, powierzchnie utwardzone,
plac zabaw, ogrodzenia).

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

19 luty2018 roku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Budynki oddane zostaly do uzytkowania na podstawie Decyzji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Policach, wydanej w dniu 16 lutego
2018 roku, znak: PINB.5121.2.K.2018.GJ, ktora od dnia 19 lutego 2018 roku
jest ostateczna i prawomocna.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2 budynki mieszkalne wieloro-
dzinne.
Rozmieszczenie budynkow na | Minimalna odleglo$¢ pomiedzy

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | budynkami wynosi 10,94 m.

odstep miedzy budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma nr: PN-ISO 9836:1997.
Pomiar powierzchni uzytkowej w Swietle wyprawionych $cian. Powierzchnia
pomieszczen lub ich czesci o wysokoSci:
a) w Swietle rownej lub wiekszej od 2,20m zaliczana jest do obliczen w
100%,
b) o wysokosci rownej lub wigekszej od 1,40m, lecz mniejszej od 2,20m
zaliczana jest do obliczen w 50%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny.

Cena moze ulec zmianie w nastepujacych przypadkach:

e zmiany bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa zmieniajacych
stawke lub sposéb obliczania podatku od towaréw i uslug VAT z mocy
samego prawa. W razie podwyzszenia lub obniZenia stawki podatku od
towarow i ustlug VAT powyzej lub ponizej 8% do ustalonej ceny netto
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zostanie doliczony podatek VAT w odpowiednio obowiazujgcej wysokosci
lub w odpowiednio obowigzujacy sposob. Zmiana ceny nie bedzie dotyczyé
tej czeSci ceny, ktora zostala juz zaplacona Deweloperowi, chyba ze zmiany
bezwzglednie obowigzujacych przepisow dotyczacych sposobu naliczania
podatku VAT dotyczy¢ beda rowniez czesci ceny juz uregulowane;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja: Nie dotyczy. Brak takiego zobowiazania.

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; Wniosek o wydanie/zmian¢ zaswiadczenia o samodzielnoSci
bedzie zlozony po ustaleniu, czy do lokalu ma przynaleze¢ pomieszczenie przynalezne [po podpisaniu
Umowy przedwstepnej].

aktem ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu; Stanowi zalacznik do niniejszego Prospektu
informacyjnego.

dokumentem potwierdzajacym: Nie dotyczy. Brak hipotek.

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
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stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czedci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy rezerwacyjnej/umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i
sprzedazy moggq zapozna¢é si¢ z ww. dokumentami w Biurze Sprzedazy mieszczacym si¢ w Szczecinie przy ul.
Lutnianej 38/70, 71-425 Szczecin, od poniedzialku do pigtku w godz. 9.00-16.00 po uprzednim umowieniu sie.
W celu wezesniejszego umowienia spotkania nalezy skontaktowaé si¢ pod numerem telefonu 539 96 96 96 lub
53997 97 97;

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ................. zt brutto — w tym VAT 8%.
jednorodzinnego
Cena powyzsza zawiera udzial we wspolwlasnosci czesci wspol-
nych nieruchomosci oraz inne prawa zwiazane z lokalem.

[opcja: w przypadku gdy 7 lokalem zwigzane jest pomieszczenie przy-
nalezne lub prawo do wylgcznego korzystania z miejsca parkingo-
wego]: Cena lokalu mieszkalnego nie uwzglednia ceny pomieszcze-
nia przynaleznego — komdrki lokatorskiej nr ....... mieszczqgcej sig w
hali garazowej (wynoszgcej ....... zlotych brutto), ceny pomieszcze-
nia przynaleinego — zaplecza gospodarczego nr ......... mieszczgcego
w hali garaiowej (wynoszgcej ........... zlotych brutto) ceny
pomieszczenia przynaleinego — garaiu nr ......... mieszczgcego w
hali garaiowej (wynoszgcej ........... glotych brutto) oraz ceny
miejsca postojowego nr....... w hali garaZowej (wynoszqcego .........
zlotych brutto), ktdre nie sq zalezne od powierzchni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | . m
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu | ..eeeeeieinnnnn zt/m? brutto — w tym VAT 8%
jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynki posiadaja:

- 4 kondygnacje nadziemne,

- 1 kondygnacja podziemna
(hala garazowa)

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna, bu-
dynki murowane z bloczkéw
wapienno - piaskowych; z pel-
nym podpiwniczeniem.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowiacym cze$¢ wspdlna
nieruchomosci

Komunikacja, korytarze, biegi,
podesty, przedsionki i pom.
techniczne: S§ciany malowane
farba zmywalna, sufity malo-
wane farbg akrylowa.

Balustrady klatek schodowych:
barierki stalowe malowane z po-
chwytem. Posadzki korytarzy,
klatek schodowych, przedsion-
kow wykonczone plytkami gre-
sowymi (z wylaczeniem koryta-
rzy w kondygnacji podziemnej).
Drzwi wejsciowe do budynku
aluminiowe.

Skrzynki na listy wbudowane.
Stolarka okienna PCV.
Oswietlenie w  Korytarzach,
przedsionkach oraz na klatkach
schodowych sterowane za po-
mocg czujnikéw ruchu.

Hala garazowa: brama gara-
zowa wjazdowa do hali segmen-
towa, sterowana elektrycznie.
Bramy garazowe do bokséw ga-
razowych uchylne bez sterowa-
nia elektrycznego. Drzwi do ko-
morek lokatorskich stalowe,
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jednoskrzydlowe. Sciany w bok-
sach garazowych, zapleczach
garazowych i komérkach loka-
torskich murowane pelne do
wysokos$ci 2m, powyzej 2m mu-
rowane azurowe nietynkowane i
niemalowane.
Zagospodarowanie terenu: pie-
szo jezdnia z betonowej kostki
brukowej, ogrodzenie  ze-
wnetrzne osiedla, miejsca par-
kingowe, plac zabaw oraz wy-
dzielone zadaszone miejsce na
odpady.

KONSTRUKCJA I WYKON-
CZENIE ZEWNETRZNE

Konstrukcja budynkéw:

- stropy monolityczne zelbeto-
nowe,

- Sciany zewnetrzne kondygna-
cji podziemnych monolityczne
zelbetowe,

- Sciany zewnetrzne kondygna-
cji nadziemnych murowane z
bloczkéw wapienno - piasko-
wych gr. 18cm,

- Sciany wewnetrzne miedzy-
mieszkaniowe murowane z
bloczkéw wapienno - piasko-
wych gr. 18cm,

- $ciany dzialowe mieszkan mu-
rowane z bloczkéw wapienno -
piaskowych gr.8i12 c¢m,

- balkony zelbetowe,

- kominy murowane.

Elewacja zewnetrzna:

- $ciany zewnetrzne budynku
ocieplone styropianem gr.18cm,
- elewacja wykonana w techno-
logii lekkiej mokrej,

- cokol Scian zewnetrznych wy-
konczony tynkiem zZywicznym,

- obrobki blacharskie,

- rury spustowe,

- parapety zewnetrzne,

- rolety zewnetrzne nad oknami
i drzwiami balkonowymi miesz-
kan tylko na parterze.

Dach:

- wiezba dachowa platwiowo-
krokwiowa,

- dach dwuspadowy, izolowany
termicznie welng, pokryty da-
chowka,
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Balkony i tarasy:

- balkony betonowe wykonczone
plytka gresowa mrozoodporna,
- balustrady balkonow ze stali
ocynkowanej (w lokalach miesz-
kalnych na pietrze),

- tarasy naziemne lokali w par-
terze budynku wykonczone
plytka chodnikowa.

Instalacja kanalizacji deszczo-
wej:

- system kanalizacji deszczowej
oraz instalacji drenazowej z od-
prowadzeniem wod opadowych
i drenazowych do szczelnych
zbiornikéw bezodpltywowych.

KORYTARZE KONDYGNA-
CJI NADZIEMNYCH, KLA-
TKI SCHODOWE I PRZED-
SIONKI

Komunikacja:

- §ciany malowane farba zmy-
walna,

- sufity malowane farba akry-
lowa,

- balustrady klatek schodowych
stalowe malowane z pochwytem
- posadzki korytarzy, klatek
schodowych, przedsionkéw wy-
konczone plytkami gresowymi
(z wylaczeniem Korytarzy w
kondygnacji podziemnej),

- drzwi wejsciowe do budynku
aluminiowe,

- skrzynki na listy wbudowane,
- ofwietlenie w Kkorytarzach,
przedsionkach oraz na klatkach
schodowych sterowane za po-
mocg czujnikéw ruchu.

WYKONCZENIE KONDY-
GNACJI PODZIEMNEJ

Komérki lokatorskie w piwnicy:
- §ciany zelbetowe i murowane
pelne do wysokos$ci ok 2m, po-
WwyZej 2m murowane azurowe,
nietynkowane, niemalowane,

- posadzka betonowa niemalo-
wana,

- drzwi do komorek stalowe,
jednoskrzydlowe.

Strona 27 z 31




... Mastn_er

Hala garazu podziemnego:

- §ciany zewne¢trzne Zelbetowe
monolityczne,

- Sciany w boksach garazowych
i zapleczach garazowych muro-
wane pelne do wysokoSci 2m,
powyZej 2m murowane azurowe
nietynkowane, niemalowane,

- posadzka betonowa utwar-
dzona powierzchniowo,

- bramy garazowe do bokséw
garazowych uchylne bez stero-
wania elektrycznego,

- brama garazowa wjazdowa do
hali segmentowa, sterowana
elektrycznie.

INSTALACJE WEWNET-
RZNE

Instalacje wewnetrzne w budyn-
kach:

- instalacja grzewcza wraz z
centralna kotlownia gazowa zlo-
kalizowana w poziomie parteru
budynku oznaczonego nume-
rem A,

- instalacja wodno — kanaliza-
cyjna, woda z sieci miejskiej, od-
prowadzenie $ciekow sanitar-
nych do miejskiej sieci kanaliza-
cyjnej,

- instalacja elektryczna, tele-
techniczna i domofonowa.

Blok oznaczony numerem A (ul.
Sympatyczna 1, 2): 23 lokale
mieszkalne.

Liczba lokali w budynku Blok oznaczony numerem B (ul.
Sympatyczna 3, 4): 23 lokale
mieszkalne.

Lacznie 46 lokali mieszkalnych.

Lacznie S5 miejsc parkingo-
wych w hali garazowej (w tym
garaze, miejsca parkingowe,
Liczba miejsc garazowych i miejsca parkingowe z przyna-
postojowych leznym zapleczem gospodar-
czym oraz miejsca parkingowe z
przynalezna komorka lokator-
ska).

Energia elektryczna, woda, gaz,
Dostgpne media w budynku instalacja teletechniczna, domo-
fonowa.
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Z ul. Do Rajkowa oraz Alei

Dostep do drogi publicznej Sliwkowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr (numer budowlany ...... ), usytuowany na .....
pietrze (..... kondygnacji) w budynku przy ul. Sympatycznej 1, 2
(3, 4).

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku okresla
plan lokalu, stanowiacy zalacznik numer 1 do niniejszego pro-
spektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiagzuje

si¢ deweloper

Zalacznikiem do umowy rezerwacyjnej jest rzut mieszkania oraz
jego usytuowanie na rzucie kondygnacji wraz z podaniem po-
wierzchni wszystkich pomieszczen (zalacznik nr 1), standard wy-
konczenia: stan deweloperski.

Zakres i standard prac wykonczeniowych lokali mieszkalnych.

Opis inwestycji

W ramach realizacji inwestycji Osiedla Sympatyczne powstang
dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, trzy kondygnacyjne dwu-
klatkowe, z garazem podziemnym, komérkami lokatorskimi,
droga wewnetrzna, zewnetrznymi miejscami parkingowymi, nie-
zbedna infrastruktura techniczna oraz zagospodarowaniem te-
renu. Budynki mieszkalne zostaly oznaczone w projekcie nume-
rem A i B. W ramach zagospodarowania terenu zostana wyko-
nane: ogrodzenie zewnetrzne osiedla, oSwietlenie, pieszo jezdnia z
betonowej kostki brukowej, miejsca parkingowe, plac zabaw oraz
wydzielone zadaszone miejsce na odpady.

WYKONCZENIE LOKALI MIESZKALNYCH

Lokale mieszkalne:

- §ciany — tynk gipsowy maszynowy na mokro bez szpachlowania i
bez malowania,

- sufity — tynk gipsowy maszynowy na mokro, bez szpachlowania i
bez malowania,

- stolarka okienna PCV,

- parapety wewnetrzne z postformingu (bez dostawy oraz montazu
parapetow w drzwiach balkonowych),

- podlogi — jastrych betonowy,

- drzwi zewnetrzne do mieszkan o odpornosci na wlamanie w kla-
sie 2 normy europejskiej,

- wentylacja grawitacyjna.

Instalacja elektryczna:

- indywidualna tablica mieszkaniowa,

- oSwietlenie: bez montazu opraw, ilo$¢ i rozmieszczenie punktow
Swietlnych zgodnie z karta techniczna mieszkania,

- gniazda: ilo$¢ gniazd zgodnie z karta techniczng mieszkania, w
kuchni — przylacze tréjfazowe do kuchenki elektrycznej, brak po-
dejscia instalacyjnego pod kuchenke gazowa.

Instalacja grzewcza:

- ogrzewanie z centralnej kotlowni gazowej, indywidualnie opo-
miarowane,

- grzejniki panelowe w pokojach z glowicami termostatycznymi,

- w lazience grzejnik drabinkowy z glowica termostatyczna,
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Instalacja teletechniczna:
- 1 podejscie TV, 1 podejScie internet,
- domofon.

Instalacja wodna:

- z miejskiej sieci, indywidualnie opomiarowane, przygotowanie
wody cieplej z kotlowni gazowej,

- brak instalacji i opomiarowania wody ogrodowej.

Instalacja kanalizacyjna:
- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanaliza-

cyjnej.

Przylacza wod — kan.:

lazienka, WC: bez osprzetu i baterii:

- instalacja kanalizacyjna: bez rozprowadzenia do przybordéw
(wyjscie z pionu kanalizacyjnego) zakonczone zaslepka,

- instalacja wodna: rozprowadzenie wody do przyboréw (zgodnie
z karta techniczna mieszkania) zakonczone zaslepka,

kuchnia: bez osprzetu i baterii (zgodnie z karta techniczng miesz-
kania),

- instalacja kanalizacyjna: bez rozprowadzenia do przybordéw
(wyj$cie z pionu kanalizacyjnego) zakonczone zaslepka,

- instalacja wodna: rozprowadzenie natynkowe wody do przybo-
réw (zgodnie z karta techniczna mieszkania) zakonczone zaslepka.

Poddasza lokali mieszkalnych:

- sufity pomieszczen lokali na poddaszu wykonczone plyta gk na
ruszcie bez szpachlowania i bez malowania,

- okna polaciowe w lokalach na poddaszu,

- §ciany — tynk gipsowy maszynowy na mokro bez szpachlowania i
bez malowania,

- podloga jastrych betonowy,

- instalacja elektryczna: oSwietlenie bez montazu opraw (ilos¢ i
rozmieszczenie punktow Swietlnych zgodnie z Kkarta techniczna
mieszkania), gniazda ( ilo§¢ gniazd zgodnie z karta techniczna
mieszkania),

- grzejniki panelowe z glowicami termostatycznymi (ilo$¢ i roz-
mieszczenie zgodnie z karta techniczng mieszkania),

- bez dostawy i montazu schodéw na poddasze.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Whiosek o wydanie/zmiane zaswiadczenia o samodzielnoS$ci lokalu
zostanie zloZony po podpisaniu umowy rezerwacyjnej.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istnicjacego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Wzbr umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i sprzedazy, o ktdrej mowa w art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Strona 31 z 31



